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Bekanntgabe
einer offentlichen Sitzung

Am Dienstag, 27.10.2026, um 18:30 Uhr
findet im Rathaus, Sitzungssaal,
die 8. Sitzung des Bau-, Grundsticks- und Umweltausschusses
mit folgender Tagesordnung statt:

Erweiterung Heizwerk Sudring, Austausch Erdgaskessel + Kaminerhhung
Uberschreitung Baulinie - Gaisfeld IV Bauabschnitt 2 (SO 2)

Gaisfeld IV Bauabschnitt 2 — Befreiung Dacheindeckung

Errichtung zweier Dachgauben — Neunmorgenweg 24

Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Erweiterung in das bestehende
Nebengebé&ude sowie Errichtung eines Balkons mit Au3entreppe zur Schaffung von
vier Wohneinheiten auf dem Grundstlck FIr-Nr. 116, Gemarkung Wolfertsbronn

Errichtung einer Dunglege auf dem Grundsttick Flur-Nr. 781, Gemarkung Neustadtlein

Neubau Wohnhaus mit separatem Carport und Errichtung Tiny-House auf dem
Grundsttck Flur-Nr. 874, Gemarkung Seidelsdorf (Hardhof 1)

Errichtung Carport — Hofackerstral3e 6

Verschiedenes

Genehmigung der Niederschrift

AnschlieRend findet eine nichtéffentliche Sitzung statt.

Dinkelsbihl, 21.10.2026

Christoph Hammer
Oberblrgermeister



Sitzuflsvorlage Bau-, Grundstlcks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 27.10.2026

Vorlagen-Nr.: 3/060/2026

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Erweiterung Heizwerk Sidring, Austausch Erdgaskessel +

Kaminerhdhung

Sachverhaltsdarstellung:

Die Stadtwerke Dinkelsbihl betreiben seit 2003 ein Nahwarmenetz mit zentraler Erzeugung am
Sudring. Bedingt durch die steigende Anzahl an Abnehmern bedarf es eines Kapazitatsausbaus
im Heizwerk. Ein erster Schritt zur Umsetzung ist der Tausch des bestehenden Gaskessels in
2027, weitere Ausbauschritte sind in den néchsten Jahren vorgesehen. Das mehrjahrige Projekt
wurde im Werkausschuss am 30.06.2026 vorgestellt und zur Umsetzung freigegeben.

Das 2003 in Betrieb genommene Heizwerk stand damals ohne nachbarschaftliche Bebauung auf
dem Grundstiick. Der 2004 in Kraft getretene Bebauungsplan ,Steinwiesen® hat sich bezliglich
der Festsetzungen am vorhandenen Gebaude Heizwerk orientiert. Der Tausch des Gaskessels
bedarf einer BImSchG-Anderung einer genehmigungsbediirftigen Anlage. Das laufende Verfah-
ren hat ergeben, dass durch die mittlerweile vorhandene nachbarschaftliche Bebauung eine Ka-
minerhdhung erforderlich ist. Der Ersatzneubau fir den Kamin wird an gleicher Stelle mit einer
Hohe von 15 m erfolgen. Damit ist er 5 m héher als bisher.

Die neue Hohe und der Standort (als Baugrenze ist im B-Plan das Gebaude festgehalten, die
Abgasanlage steht vor dem Gebaude) bediirfen einer Befreiung von den Festsetzungen des Be-
bauungsplans.

Anlage: Beschluss Werkausschuss

Vorschlag zum Beschluss:

Hinsichtlich der Wandhohe und der Uberschreitung der Baugrenze wird eine Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplans erteilt.
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Vorlage zur Sitzung des Werkausschusses

am 30.06.2026

Vorlagennummer: SWD/005/2026
Berichterstatter: Karl, Andreas

Betreff: Projekt — Erweiterung Heizwerk

Sachverhaltsdarstellung:

Die Stadtwerke Dinkelsbiihl betreiben seit 2003 ein Nahwarmenetz mit zentraler Erzeugung am
Sudring. Aufgrund der bereits angeschlossenen Abnehmer und den zukiinftigen Abnehmern im
Gaisfeld IV/BA2 bedarf es einem Kapazitatsausbau des Heizwerkes.

Ebenso spielt die zukiinftige Art der Erzeugung eine wesentliche Rolle im Erzeugungskonzept.

Zun&chst ist ein Austausch des defekten Gaskessels geplant. Dieser dient als Briickentechno-
logie fiir die nachsten Jahre, bildet eine kalkulierbare Redundanz und fiur den Spitzenbedarf
eine schnelle Warmelieferquelle. Die Inbetriebnahme ist bereits zur Heizperiode 2026/27 vorge-
sehen. Ohne den Gaskessel besteht die Gefahr einer Unterversorgung der angeschlossenen
Gebaude.

Weitergehend haben wir mit der Firma e-con aus Memmingen ein Konzept fur die zukinftige
Ausrichtung des Heizwerks erstellt.

Ziel war es die geplanten Abnehmer sicher und nahezu CO, neutral zu versorgen und durch
hohe Flexibilitdt der Erzeuger einen optimierten und unabh&ngigeren Erzeugungspreis bei trag-
baren Investitionskosten zu erreichen.

Durch den Bau eines 500 m? Pufferspeichers und einer 600 kW Wirmepumpe am bestehenden
Standort kann dies erreicht werden. Hier ist die Umsetzung in 2027/28 geplant.

Fur den Gaskesselaustausch wird aktuell mit 300.000 € geplant. Hierfur gibt es keine Férde-
rung.

Die Investitionskosten fir Warmepumpe mit Speicher werden aktuell mit rund

2,5 Mio. € angenommen.

Die BEW Férderung liegt bei 40%. Somit ist mit einem Eigenanteil von rund 1,5 Mio. € zu
rechnen. In der aktuellen Phase kénnen sich die angesetzten Werte noch um £ 25 % &ndern.

Im Wirtschaftsplan der Stadtwerke sind fir 2026 Mittel in Hohe von 1.000.000 € eingestellt. Die
notwendigen Mittel werden in den Wirtschaftsplédnen der Folgejahre eingestelit.

Vorschlag zum Beschluss:

Mit dem vorgestellten Sachverhalt besteht Einverstandnis. Das Projekt wird zur Umsetzung
freigegeben.

2. Sitzung des Werkausschusses vom 30.06.2026, ¢ffentlich Seite 3von 5



2. Sitzung des Werkausschusses Beschlussnummer: WA/20260630/01
Ja 7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit dem vorgestellten Sachverhalt besteht Einverstéandnis. Das Projekt wird zur Umsetzung
freigegeben. ‘

wl

Dinkelsbuhl, den 80.06.2026
Werkausschuss

2. Sitzung des Werkausschusses vom 30.06.2026, ¢ffentlich Seite 4 von 5
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Heizwerkerweiterung

der GroBen Kreisstadt Dinkelsbiihl
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Schonste Altstadt Deutschlands (FOCUS)

Das aktuelle Heizwerk in Dinkelsbiihl:
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Die aktuelle Versorgung in Dinkelsbiihl:
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Erweiterung Ellwanger Strafe

Erweiterung Gaisfeld
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Das aktuelle Heizwerk in Dinkelsbiihl:

1 Hackschnitzelkessel 2500 kW
1 Hackschnitzelkessel 550 kW
1 Gaskessel 1750 kW

wird unterstiitzt durch 3 BHKW 's (Piott) mit je 650 kW inkl. Pufferspeicher 650m3
(-> Extern; Keine Warmelieferungspflicht)
Uber Warmetauscher sind max. 2 MW maglich.
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Aktueller Lastgang des Heizwerkes

6.000-
2024: 9,9 GWh/a

4.500-

th. Leistung
(kW)
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-> [m Maximum ca. 4 MW
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Lastgang des Heizwerkes ab 2027 mit allen bekannten neuen Anschlussnehmern

6 000

Neu: 14,1 GWh/a

th. Leistung
(kW)

-> [m Maximum ca. 5,5 MW |
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> Bereits jetzt kommen die aktuellen Erzeuger im Winter an ihren Grenzen!

Hinzu kommt, dass der bisherige Gaskessel aktuell nicht einsetzbar (defekt) ist

2025: Erweiterung Ellwanger Strafie
2026: Anschliisse Gaisfeld 4/1
2027: Anschluss Gaisfeld 4/2

- Bau von Erzeugerleistung



SWD

STADTWERKE DINKELSBUNL

DINKELSBOHL
Schonste Altstadt Deutschlands (FOCUS}

= Kurzfristige Losung:

Austausch des aktuell defekten Gaskessels mit 1750 kW, durch einen neuen Gaskessel mit
3000 kW Nennleistung

Zeitplan:
Inbetriebnahme vor der Heizperiode 2026/2027

Geschitzte Kosten:
Ca. 300.000 Euro

GroBte Kostenpunkte:
Einbringung ca. 50.000 Euro
Gaskessel ca. 150.000 Euro

Hoval Max-3
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- Langfristige Losung:

Zubau einer 600 kW Warmepumpe und eines Pufferspeichers mit 500 m3

Zeitplan: i

Inbetriebnahme vor der Heizperiode 2027/2028 Aufstellp! an

Grc,@l;mpcnem-?r
Geschdtzte Kosten:
2,5 Mio. Euro +- 25%

- GroBte Kostenpunkte:
Speicher ca. 500.000 Euro
Wérmepumpe ca. 750.000 Euro

Forderung iiber BEW von 40% !

-> Statt ca. 2,5 Mio.€ durch Férderung ca.1,5Mio.€
- Abschreibung iiber 15 bzw. 20 Jahre, somit ca. 100.000€ Mehrbelastung pro Jahr



SWD

STADTWERKE DINKELSBUNL

~ N

IR
DINKELSBOHL
Schonste Altstadt Deutschlands (FOCUS}

- Langfristige Losung:

Zubau einer 600 kW Warmepumpe und eines Pufferspeichers mit 500 m?

o
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Lastgang des Heizwerkes ab 2027 mit allen bekannten neuen Anschlussnehmern
Warmepumpe + Pufferspeicher

Neu: 14,1 EWh/s

= Im Maximum ca. 5,5 MW

(Durch zusatzlichen
Pufferspeicher konnen die
Spitzen auf ein Maximum
von ca. 4 MW gesenkt
werden )

V.a. durch eine Verschiebung der Morgens- und
Feierabendspitzen (hier am Beispiel des 07.01.2026)
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< Langfristige Losung: Wirtschaftliche Vorteile

Zubau einer 600 kW Warmepumpe und eines Pufferspeichers mit 500 m?

Bedarfsgebundene Kosten SWD>

Warmepumpe 600 kW Speicher 500 m?
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- Langfristige Losung:
Vorteile:
Der Speicher senkt die Spitzenleistungen.
Dadurch kann ein weiterer Erzeugerzubau vermieden werden

Durch den Speicher konnen die verschiedenen Erzeuger wirtschaftlicher betrieben werden!

-> Befiillen bei negativen oder niedrigen Strompreisen durch die Warmepumpe

-> Hackschnitzelkessel unterstiitzen, wenn die Warmepumpe nicht ausreicht, oder der
Strompreis zu hoch ist

-> Erweiterbar (zus. Warmepumpe)

-> Gaskessel ist nur noch als Redundanz da

= Giinstige und klimafreundlichere Warmeerzeugung
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- Langfristige Losung:

Option:

Direktstrom durch die PV-Anlage auf dem Funtasia-Kinderland
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Beschlussvorschlag:

Mit dem vorgestellten Sachverhalt besteht
Einverstandnis. Das Projekt wird zur Umsetzung
freigegeben.




Sitzu?vorlage Bau-, Grundstlcks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 27.10.2026

Vorlagen-Nr.: 3/056/2026

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Uberschreitung Baulinie - Gaisfeld 1V Bauabschnitt 2 (SO 2)

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller fragt an ob er mit seinem Bauvorhaben die Baulinie Gberschreiten darf. Die
Baulinie soll mit den Wohngebauden um 1 m tberschritten.

Begrindung:

Der Baukdrper fir die beiden Familien mit Garagen und Atelier bedingt ein relativ gro3es Volu-
men und die Fassade erreicht eine Lange von ca. 38 m. Rickt man alle Aul3enwénde an der
StralRenseite direkt auf die Baulinie, entsteht ein hallenartiges Bauwerk.

Die Vor- und Ruckspringe der Fassade gliedern das Bauwerk in 4 Segmente, so dass eine auf-
gelockerte Architektur entsteht, die sich harmonisch in das Einfamilienhaus gepragte Umfeld ein-
flgt.

Anlage: Entwurfsplanung

Vorschlag zum Beschluss:
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472,94 m?

TH max.7,25m

1.003,07 m?

486,28 m?

I==r B7d

BAUVORHABEN:
Gaisfeld IV - BA2

NUMMER - PLAN:
SO 2 Deckblatt

MASSSTAB: 1:1000

516,79 m?

DRUCK DATUM: 02.12.2025

@ GEZ.: DVM




0.2

4 Baukorper auf Baulinie

Variante:

4 Baukorper mit gegliederter Fassade
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Sitzu@vorlage Bau-, Grundstlcks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 27.10.2026

Vorlagen-Nr.: 3/057/2026

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Gaisfeld IV Bauabschnitt 2 — Befreiung Dacheindeckung

Sachverhaltsdarstellung:

Gemal3 dem Bebauungsplan sind als Dacheindeckung ausschlie3lich Dachsteine in Rotfarbténen
zulassig. Die Verwendung von glanzenden oder mattglanzenden Dachziegeln (engobiert, glasiert
oder edelengobiert) ist nicht zulassig.

Bei der Verwaltung sind Anfragen eingegangen, ob kiinftig auch schwarze bzw. dunkle Dachein-
deckungen zugelassen werden kdnnten. Hintergrund ist unter anderem, dass Photovoltaikanla-
gen Ublicherweise ebenfalls in dunklen Farbtonen ausgefuhrt werden und eine farbliche Abstim-
mung zwischen Dacheindeckung und Photovoltaikanlage gewlnscht ist.

In diesem Zuge wiirde die Verwaltung vorschlagen, engobierte oder edelengobierte Dachziegel
zu erlauben und glasierte oder glanzende Dachziegel weiterhin auszuschlie3en.

Vorschlag zum Beschluss:

8. Sitzung des Bau-, Grundstuicks- Tagesordnungspunkt Nr. 5
und Umweltausschusses

Seite 1von 1



Sitzﬁvorlage Bau-, Grundstlcks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 27.10.2026

Vorlagen-Nr.: 3/053/2026

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Errichtung zweier Dachgauben — Neunmorgenweg 24

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller beabsichtigt, am Anwesen Neunmorgenweg 24 zwei Dachgauben einzubauen.
Das Gebaude liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Hoffeld".

Nach den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Dachgauben, Erker und sonstige Dachauf-
bauten bis zu einer Lange von einem Drittel der Hauslange zulassig. Dies entspricht im vorlie-
genden Fall einer maximalen Lange von 4,50 m.

Die geplante Dachgaube auf der Ostseite soll eine Lange von 6,80 m, die Dachgaube auf der
Westseite eine Lange von 4,80 m erhalten. Beide Dachgauben tberschreiten somit die im Be-
bauungsplan festgesetzte maximale Lange.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Am Hoffeld“ wurden bereits in vergleichbaren Fallen
Befreiungen hinsichtlich der zuldssigen Dachgaubenlange erteilt.

Anlagen: Ansichten, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumaf3nahme besteht Einverstandnis. Die Befreiung hinsichtlich der Lange der Gaube
wird erteilt.
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QSTSEITE - lange Gaube WESTSEITE — kurze Gaube

@ube |4~1, Abstand zum Giebel ca, 0,5 m Gaube mittig

ca.0,5m

6,8 m
Gaubenldange

ca. 4,35m 4,8 m ca. 4,35 m
_— 13— Gaubenlange
Hauslange (Gesamt) _— A

Hauslange (Gesamt)

DRAUFSICHT (HAUSLANGE GESAMT: 13,5 m)

Ostseite

ca. 0,5 m
Abstand
zum Giebel

————68m —

Gaubenldnge

Westseite

® 4,8 m —

Gaubenlange

p——-—————135m
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Kein amtliher Lageplan, nur fur dienstliche Zwecke. Zur Maentnahme nur bedingt geeignet! ©Daten: LDBV 2026 Mafstab 1:1000
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Sit2L5vorlage Bau-, Grundstlcks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 27.10.2026

Vorlagen-Nr.: 3/054/2026

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Umbau eines bestehenden Wohnhauses mit Erweiterung in das

bestehende Nebengebaude sowie Errichtung eines Balkons mit
AuRBentreppe zur Schaffung von vier Wohneinheiten auf dem
Grundsttck FIr-Nr. 116, Gemarkung Wolfertsbronn

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller beabsichtigt, das bestehende Gebaude umzubauen und umfassend zu sanie-
ren. Das Grundstiick befindet sich am dstlichen Ortsrand von Wolfertsbronn.

Im bestehenden Wohngebaude (II+D, Satteldach mit einer Dachneigung von 48°) sollen insge-
samt vier Wohneinheiten entstehen. Davon sind zwei Wohneinheiten im Erdgeschoss sowie je-
weils eine Wohneinheit im Obergeschoss und im Dachgeschoss vorgesehen.

Im Erdgeschoss des angebauten Nebengebdudes sollen zusatzliche Nutzflachen flur eine Werk-
statt, ein Holzlager, einen Schleuderraum, eine Schmutzschleuse sowie weitere Nebenraume
geschaffen werden.

An der 6stlichen Giebelseite ist die Errichtung einer AulRentreppe mit Balkon vorgesehen. Auf der
Sudseite sollen zudem ein Kellerabgang sowie eine Rampe fur einen barrierefreien Zugang zu

einer Wohneinheit im Erdgeschoss entstehen.

Die erforderlichen Stellplatze kénnen auf dem Grundstlick nachgewiesen werden. Die Nachbarn
haben der geplanten BaumalRnahme zugestimmit.

Anlagen: Luftbild, Lageplan, Ansichten, Grundrisse, Schnitte

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.
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Lars Ehrmann, Stadtbauamt
Erstellt am: 20.10.2026
Mafstab 1:2500

GrofRRe Kreisstadt Dinkelsbihl
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Abstandsflichenberechnung [nach Art. 6 BayBo] NG = natiirlicher Geldndepunkt

WH = Wandhohe

DH = Dachhéhe

AF = Abstandsflache

OK Wand = Schnittpunkt der Wand mit der Dachhaut /

oberer Abschluss der Wand

OK Wand NG WH DH WH AF
Wohnhaus
AFl= 5,41 ( -0,21 )= 5,62 ( 6,61 *1/3 + 562)= 782 7,82 * 04 = 3,13 m
AF2= 5,41 ( -0,53 )= 5,94 (661 *1/3 + 594)= 814 814 * 04 = 3,26 m
AF3= 5,41 - { -0,53 })= 594 ( 0,00 *1/3 + 594)= 594 594 * 04 = 2,38 m ->3,00m
AF4= 12,02 - (| -0,86 )= 12,88 ( 0,00 *1/3 + 12,88 )= 12,88 12,88 * 04 = 5,15 m
AFS= 5,41 - {-1,25 )= 6,66 ( 0,00 *1/3 + 666)= €66 6,66 * 04 = 2,66 m ->3,00m
AF6= 541 { -1,25 )= 6,66 (661 *1/3 + 6,66)= 886 88 * 04 = 3,55 m
AF7= 5,41 { -0,21 )= 5,62 ( 661 *1/3 + 562)= 782 782 * 04 = 3,13 m
Balkon mit AuBentreppe
AF8= 3,63 { -0,79 )= 4,42 { 0,00 *1/3 + 4,42 )= 4,42 442 * 04 = 1,77 m -»3,00m
AF9= 3,63 ( 0,79 }= 4,42 ( 0,00 *1/3 + 4,42 )= 4,42 442 * D4 = 1,77 m ->3,00m
AF10= 3,63 { -0,79 )= 4,42 ( 0,00 *1/3 + 4,42 | = 4,42 442 * 04 = 1,77 m ->3,00m
AFll= 3,63 ( -1,25 }= 4,88 { 0,00 *1/3 + 488)= 4,88 488 * 04 = 1,95 m ->3,00m
AF12= 3,63 ( -1,25 }= 4,88 { 0,00 *1/3 + 4,838 )= 4,88 488 * 04 = 1,95 m ->3,00m
AF13= 3,63 ( -1,25 )= 4,88 { 0,00 *1/3 + 4588 )= 488 488 * 04 = 1,95 m ->3,00m
AF14= 3,63 { -1,25 )= 4,88 (1,22 *1/3 + 488)= 529 529 * 0,4 = 211 m ->3,00m
AF15= 1,47 - { -1,25 )= 272 { 1,22 *1/3 + 72 )= 3,13 3,13 * 04 = 1,25 m -»3,00m
AF16= 1,47 [ -1,25 )= 2,72 {000 *1/3 + 2,72)= 272 272 * 04 = 1,08 m ~>3,00m
AF17= 0,75 ( -1,25 )= 2,00 { 0,00 *1/3 + 2,00)= 200 2,00 * 04 = 080 m ->3,00m
AF18= 0,75 { -1,25 )= 2,00 { 0,00 *1/3 + 200}= 200 200 * 04 = 0,80 m ->3,00m
AF19= 0,75 { -1,25 )= 2,00 ( 0,00 *1/3 + 2,00)= 200 200 * 04 = 080 m ->3,00m

Die Abstandsflichen des bestehenden Nebengeb&udes bleiben unverandert
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Sitzu@vorlage Bau-, Grundstlcks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 27.10.2026

Vorlagen-Nr.: 3/055/2026

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Errichtung einer Dunglege auf dem Grundsttick Flur-Nr. 781,

Gemarkung Neustadtlein

Sachverhaltsdarstellung:

Der geplante Standort wird von den beiden Ortssprechern begriif3t, da hierdurch der Ortskern
deutlich weniger beeintrachtigt wird. Aufgrund der Lage sudlich der bestehenden Reithalle sind
am vorgesehenen Standort keine wesentlichen Geruchsbelastigungen fir die umliegende Be-
bauung zu erwarten.

Die Dunglege soll mit einer befestigten Bodenplatte sowie einer Uberdachung ausgefiihrt wer-
den. Durch diese bauliche Ausgestaltung soll insbesondere der Schutz von Boden und Grund-
wasser sowie die Vermeidung nachteiliger Umweltauswirkungen gewahrleistet werden.

Die geplanten Abmessungen der Dunglege einschlieRlich Uberdachung betragen ca. 12,00 m x
14,90 m. Die Firsthdhe soll ca. 5,80 m betragen.

Aus Sicht der drtlichen Vertreter stellt der vorgesehene Standort eine geeignete Losung dar.
Anlagen: Lageplan, Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.
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Sitzun?vorlage Bau-, Grundstlcks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 27.10.2026

Vorlagen-Nr.: 3/059/2026

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Neubau Wohnhaus mit separatem Carport und Errichtung Tiny-
House auf dem Grundsttick Flur-Nr. 874, Gemarkung Seidelsdorf
(Hardhof 1)

Sachverhaltsdarstellung:

Bereits im Mérz 2024 wurde dem Bauherrn in Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege der Abbruch des bestehenden Wohnstallhauses auf dem Grundstiick Hardhof 1
genehmigt.

Nun beabsichtigt der Antragsteller, anstelle des bisherigen Gebaudes ein nheues Wohnhaus mit
zwei Wohneinheiten sowie ein separates Carport zu errichten. Der bestehende Gewolbekeller
soll erhalten bleiben und in den Neubau integriert werden.

Das Wohnhaus erhélt ein Satteldach mit einer Dachneigung von 40°, das mit roten Biber-
schwanzziegeln eingedeckt werden soll. Ein Ausbau des Dachgeschosses ist nicht vorgesehen.
Die Abstandsflachen zu den Nachbargrundstiick kdbnnen eingehalten werden.

Der Carport ist fUr drei Stellplatze vorgesehen und wird mit einem Satteldach mit einer Dachnei-
gung von 25° ausgefuhrt. Die Firsththe betragt ca. 3,40 m. Die geplante Grundstiickszufahrt
wurde bereits mit dem Landratsamt abgestimmt.

Zusatzlich beabsichtigt die Bauherrschaft, auf dem Grundstiick ein Tiny House in Holzstander-
bauweise zu errichten. Die AuRenfassade soll wahlweise mit Holzleisten oder einer Blechfassade
ausgefiihrt werden.

Das Tiny House dient vorrangig der temporaren Unterbringung der Bauherrschaft wahrend der
Bauphase. Da diese derzeit in Brandenburg lebt, soll die Unterkunft das Wohnen vor Ort ermdégli-
chen und eine Begleitung der Bauphase ermdéglichen. Nach Abschluss der Bauarbeiten soll das
Tiny-House vermietet werden.

Das Tiny-House ist mit einer Grundflache von ca. 37,95 m? und Auf3enabmessungen von 11,00
m x 3,45 m geplant. Als Dachform ist ein Satteldach mit einer Dachneigung von 35° vorgesehen.
Die Firsthohe betragt ca. 4,00 m.

Anlagen: Ansichten, Grundrisse, Schnitte, Luftbild, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der BaumafRnahme besteht Einverstandnis.
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Sitzu8vorlage Bau-, Grundstlcks- und Umweltausschuss 6ffentlich

am 27.10.2026

Vorlagen-Nr.: 3/061/2026

Berichterstatter: Ehrmann, Lars

Betreff: Errichtung Carport — Hofackerstral3e 6

Sachverhaltsdarstellung:

Der Bauherr mochte ein Carport mit den AusmafR3en (7,5 x 4 m x 3,20 m) errichten. Das Grund-
stick liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kénigshain IV*.

Der Carport soll auBerhalb der festgesetzten Flachen fir Garagen und Carports errichtet werden.
Es gibt im Geltungsbereich dieses B-Plans bereits Carports auf3erhalb der festgesetzten Flachen.
Diese sind jedoch weniger einsehbar.

Anlagen: Luftbild, Ansichten, Bebauungsplan

Vorschlag zum Beschluss:

Seite 1von 1
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