Sitzungsniederschrift

03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses am Mittwoch, 03.04.2019

- offentlich -
Zur Sitzung war ordnungsgemalr geladen.
Anwesend:
Vorsitzender
OB Dr. Christoph Hammer CSU |
Mitglieder:
Ulrike Fees SPD
Dr. Matthias Lammel Freie Wahler Dinkelsbiihl
Heinrich Piott Wahlergruppe Land
Heinrich Schollmann Csu
Stellvertreter
Robert Tafferner Biindnis 90/Die Griinen Vertretung fir Herrn Gerhard
Zitzmann
2. Stellvertreter
Nora Engelhard CSuU | Vertretung firr Herrn Klaus Huber
Abwesend:
Mitglieder:
Klaus Huber CSsu

Gerhard Zitzmann Bindnis 90/Die Grinen




Niederschrift

In der heutigen Sitzung wurde Uber folgende Tagesordnungspunkte beschlossen und Gber wei-
tere Tagesordnungspunkte beraten.

1. Sanierung und Ausbau des Dachgeschosses am Wohnhaus Flur-  3/032/2019
Nr. 815 und Sanierung und Umnutzung der Scheune zu Wohn-
zwecken Flur-Nr. 816 Gemarkung Dinkelsbuhl

2. Fassadendnderung am Anwesen Segringer Stral3e 26 / Pulver- 3/033/2019
gaBlein

3. Sanierung und DachgeschoRRausbau Anwesen Koppengasse 3, 3/037/2019
Dinkelsbinhl

4, Wohnhaus- und Garagensanierung; Anbau an die Garage auf 3/031/2019
dem Grundstick Flur-Nr. 2986/20 Gemarkung Dinkelsbuihl
Anbau an das bestehende Wohnhaus Flur-Nr. 1801/16 3/038/2019
Erweiterung des Podestes Segringer Stral3e 54 3/034/2019
Errichtung eines Ausstellungsgebaudes Flur-Nr. 12/1 Gemarkung 3/035/2019
Weidelbach

8. Errichtung einer landwirtschaftlichen Kleinbiogasanlage Grund- 3/036/2019

stiick Flur-Nr. 345 Gemarkung Wolfertsbronn

Genehmigung der Niederschrift
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 03.04.2019

Vorlagennummer: 3/032/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Sanierung und Ausbau des Dachgeschosses am

Wohnhaus Flur-Nr. 815 und Sanierung und Umnut-
zung der Scheune zu Wohnzwecken Flur-Nr. 816
Gemarkung Dinkelsbihl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant einerseits die Sanierung und den DachgeschofRausbau des Wohnhau-
ses auf dem o.g. Grundstlick und andererseits die Sanierung und die Umnutzung der ehemali-
gen Scheune zu Wohnzwecken auf dem benachbarten Grundstiick. Das dreigeschossige
Wohnhaus (einschlief3lich Dach) soll im 1. Dachgeschol3 zwei und im zweiten Dachgeschol3
eine neue Wohnung erhalten. Die Belichtung erfolgt Uber einzelne Dachgauben, deren Situie-
rung mit dem Landesamt abgestimmt wurde. Auf die Dachstruktur (Andreaskreuze u.&.) wird
dabei Rlcksicht genommen. Beim Umbau der Scheune, die im Ubrigen in der vorliegenden
Form, die Zustimmung des Landesamtes hat, wurde die bestehende Struktur der Fassade
Ubernommen. Ein ehemaliges Tor an der Nordseite wurde rekonstruiert. Im EG der Scheune
werden 7 Stellplatze sowie Nebenraume untergebracht. Die Treppe und der Aufzug werden neu
eingebaut, um die Dachgeschosse zu erschlieBen. Im ersten DG entstehen drei kleinere
Wohneinheiten zwischen 30 und 35 gm, sowie eine Wohneinheit mit 75 gm, die tUber 2 Ge-
schosse reicht. Im 2. DG entsteht eine Wohneinheit 65 gm. Zur Belichtung sind wiederum mit
dem Landesamt abgestimmte Einzelgauben (Giebel- und Schleppdachgauben) vorgesehen.
Fur die neu geschaffenen Wohneinheiten ist unter Berlicksichtigung des Bestandes und der
Garage im EG der Scheune 1 Stellplatz bei der Stadt abzuldsen.

Anlagen: Planzeichnungen, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:
Mit den Baumalinahmen besteht Einverstandnis.

03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20190403/01
und Umweltausschusses Ja7 Nein0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit den BaumalRnahmen besteht Einverstandnis.
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Dinkelsbiihl, den 03.04.2019
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 03.04.2019

Vorlagennummer: 3/033/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Fassadendnderung am Anwesen Segringer Stralie 26

/ Pulvergallein

Sachverhaltsdarstellung:

Der Betreiber der Eisdiele beantragt, um den Kundenverkehr besser bedienen zu kénnen, den
Einbau einer zusatzlichen Eingangsture zum Pulverg&fdlein hin. Die fur den Eingang notwendi-
ge Treppe wird eine Stufe innerhalb der Mauerstarke und eine Stufe in der Gasse platzieren.
Ferner beabsichtigt er die seitlichen Metall-Schaufenster zu Holzschiebefenster umzugestalten.
Der jetzt bestehende Eingang und das bestehende Schaufenster an der Segringer Stral3e blei-
ben erhalten.

Die geplanten MaRnahmen sind mit dem Landesamt flir Denkmalpflege abgestimmit.

Anlagen: Grundrisse und Ansichten

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20190403/02
und Umweltausschusses Ja 7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit der Baumafl3nahme besteht Einverstandnis. Die Gestaltung der Tiren und Fenster ist mit
dem Stadtbauamt abzustimmen.

Dinkelsbiihl, den 03.04.2019
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 03.04.2019

Vorlagennummer: 3/037/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Sanierung und DachgeschoRausbau Anwesen Kop-

pengasse 3, Dinkelsbinhl

Sachverhaltsdarstellung:

Mit Beschluss vom 24.07.2018 hat der Bauausschuss den geplanten SanierungsmafRnahmen
am Anwesen Koppengasse 3 zugestimmt. Nun hat der Bauherr Planunterlagen vorgelegt, die
von der damaligen Beschlusslage abweichen. So wurden statt 4 Einzelgauben nun 3 Doppel-
gauben und 2 Einzelgauben geplant. Die Gauben sind groftenteils in der Gebaudemitte ange-
ordnet und somit nur begrenzt einsehbar. Die Dachliegefenster an der Ostseite orientieren sich
an der Balkenlage und sind nicht einsehbar. Im Inneren erfolgten Grundrissanderungen. Der
ehemalige, stral3enseitige Hauptzugang in der Giebelmitte soll wieder hergestellt und dem
StralRenniveau angeglichen werden. Der zuletzt genutzte seitliche Zugang wird zum Nebenein-
gang. Hier soll die neuzeitliche Treppenanlage mit einer schragen Blechabdeckung ersetzt wer-
den, die Uber dem Kellerabgang hochgeklappt werden kann. Im Eingangsbereich innen sollen
nachtraglich eingezogene Mauern aus Betonstein zurtickgebaut werden und mit einer fach-
werkartigen Konstruktion, abgestimmt auf die vorhandene Balkenlage, ersetzt werden. Im Be-
reich der Treppenanlage werden 3 nachtraglich eingebaute WC-Raume entfernt. Der urspring-
liche Treppenraum wird als vertikale Raumabfolge und als Zwischenbereich zwischen Vorder-
und Hinterhaus wieder erfahrbar gemacht. Gestalterische Veranderungen erfolgten auch im
Terrassenbereich. Die ehemaligen Fenster6ffnungen im EG sind als Korbbdgen noch abzule-
sen und sollen wieder hergestellt werden. Die vorhandene Natursteinmauer im Nordwesten wird
fachgerecht saniert und soll innenseitig gedammt werden. Im Ubrigen wird auf die beiliegende
Beschreibung verwiesen. Fir die beiden neuen Dachgeschosseinheiten sind 2 Stellplatze bei
der Stadt abzultsen. Eine dendrochronologische Untersuchung hat ergeben, dass die Dach-
stuhle im Hinterhaus auf 1403 und im Vorderhaus auf 1699 datiert sind. Das Landesamt fur
Denkmalpflege wurde am Verfahren noch einmal beteiligt. Mit den Veranderungen gegentber
der Vorplanung besteht Einverstandnis.

Anlagen: Planzeichnungen, Beschreibung

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der BaumalRnahme besteht Einverstandnis.

03. Sitzung des Bau-, Grundstlcks- Beschlussnummer: BGUA/20190403/03
und Umweltausschusses Ja 7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
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Mit der Baumafinahme besteht Einverstandnis.

Dinkelsbiihl, den 03.04.2019
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 03.04.2019

Vorlagennummer: 3/031/2019

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Wohnhaus- und Garagensanierung; Anbau an die Ga-

rage auf dem Grundstiick Flur-Nr. 2986/20 Gemar-
kung Dinkelsbunhl

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Sanierung des bestehenden Wohnhauses und der Garage. Die Ga-
rage erhalt gemal Planung einen atriumartigen Anbau sowie der Erweiterung eines ca. 20 gm
groRen Fahrradraumes. Das Baugrundstuck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes am Galgenberg. Hier sind die Garagenstandorte festgelegt (fir das Baugrundstick im
Nordosten). Die geplante Erweiterung liegt auBerhalb dieser festgesetzten Flache, so dass
diesbezuglich eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes erforderlich ist. Aus
bauordnungsrechtlicher und bauplanungsrechtlicher Sicht bestehen seitens der Verwaltung
keine Bedenken. Die Sanierungsmaf3nahmen im Wohnhaus haben keine Auswirkungen auf die
auRere Gestaltung.

Anlagen: Planunterlagen, B-planauszug, Lageplan

Vorschlag zum Beschluss:

Mit der Baumafl3hahme besteht Einverstandnis. Flr die AnbaumaRnahmen wird eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der tiberbaubaren Flache zugelas-
sen.

03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20190403/04
und Umweltausschusses Ja 7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:

Mit der Baumaf3nahme besteht Einverstandnis. Flr die AnbaumaRnahmen wird eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes hinsichtlich der Gberbaubaren Flache zugelas-
sen.

Dinkelsbiihl, den 03.04.2019
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 03.04.2019

Vorlagennummer: 3/038/2019

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Anbau an das bestehende Wohnhaus Flur-Nr.
1801/16

Sachverhaltsdarstellung:

Die Antragsteller planen einen eingeschossigen etwa 16 gm grof3en Flachdachanbau, welcher
kinftig als Wohnraum genutzt werden soll, sudlich an das bestehende Wohnhaus. Das Bau-
grundsttck befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Am Hoffeld“. Zwar liegt der
Anbau im Bereich der zuléssigen Uberbaubaren Flache, jedoch entspricht die Dachform nicht
der die fur Wohnbebauung vorgesehene Satteldachausbildung von 26 — 32 Grad. Flachdacher
sind dort lediglich fir Nebengebaude vorgesehen. Zur Verwirklichung der BaumafRnahme bend-
tigen die Antragsteller eine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans (Dachform).
Aus Sicht der Verwaltung kénnte der Anbau wie geplant erfolgen.

Anlagen: Lageplan, Ansichten, Fotomontage

Vorschlag zum Beschluss:
Mit dem Anbau besteht Einverstandnis. Eine Befreiung von der Dachform wird zugelassen.

03. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20190403/05
und Umweltausschusses Ja 7 Nein0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit dem Anbau besteht Einverstandnis. Eine Befreiung von der Dachform wird zugelassen.

Dinkelsbiihl, den 03.04.2019
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 03.04.2019

Vorlagennummer: 3/034/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Erweiterung des Podestes Segringer Stral3e 54

Sachverhaltsdarstellung:

Ein gleichlautender Antrag wurde in der Dezember-Sitzung 2018 behandelt und vertagt, weil die
Hohe des Podestes in der damals vorgelegten Art nicht genehmigungsfahig war. Nun liegt eine
veranderte Planung vor, die mehr auf das Gelénde eingeht, als das vorher der Fall war. Die
Ausmalde der Erweiterung betragen 2,50 x 5,80 m, insgesamt 12 Sitzplatze mehr. Die Erweite-
rung orientiert sich am Bestand (siehe Skizze). Die Verwaltung ist bestrebt im Falle der Zustim-
mung den geplanten Unterbau im Rahmen des Mdglichen noch weiter zu minimieren. Das Po-
dest wird nach der Saison, wie bisher, abgebaut.

Anlagen: Grundriss, Ansichten, Schnitt

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Podesterweiterung besteht Einverstandnis. Die Hohe des Unterbaus ist im Rahmen des
Moglichen zu minimieren.

03. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20190403/06

und Umweltausschusses Ja5 Nein 2 Anwesend 7

Beschluss:
Mit der Podesterweiterung besteht Einverstandnis. Die Hohe des Unterbaus ist im Rahmen des
Moglichen zu minimieren.

Dinkelsbiihl, den 03.04.2019
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 03.04.2019

Vorlagennummer: 3/035/2019

Berichterstatter: Vonhold, Gerhild

Betreff: Errichtung eines Ausstellungsgebaudes Flur-Nr. 12/1

Gemarkung Weidelbach

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller mdchte im Rahmen einer Bauvoranfrage abklaren, ob die Errichtung eines
Ausstellungsgebaudes auf dem o.g. Grundstiick moglich ist. Das Geb&aude hat die Ausmalle
von 17 m x 7 m und befindet sich im Ortsinneren von Weidelbach. Das steile unsymmetrische
Satteldach soll an die Dachneigung des Mihlengebaudes angepasst werden. Die Zufahrt soll
von der KreisstraRe AN 42 aus erfolgen. Das Landratsamt Ansbach als StralRenbaulasttrager
wird insoweit am Verfahren beteiligt. Auf dem Grundsttck sind noch Stellplatze nachzuweisen.
Hinsichtlich Art und Maf3 der baulichen Nutzung fligt sich das Gebaude in die ndhere Umge-
bung ein.

Anlagen: Ansichten, Lageplane, Grundriss

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumal3inahme besteht vorbehaltlich der Zustimmung des Landratsamtes Einverstand-
nis.

03. Sitzung des Bau-, Grundstiicks- Beschlussnummer: BGUA/20190403/07
und Umweltausschusses Ja 7 Nein 0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit der Baumafl3nhahme besteht vorbehaltlich der Zustimmung des Landratsamtes Einverstand-
nis.

Dinkelsbiinl, den 03.04.2019
Bau-, Grundstlicks- und Umweltausschuss
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Vorlage zur Sitzung des Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschusses

am 03.04.2019

Vorlagennummer: 3/036/2019

Berichterstatter: Koller, Peter

Betreff: Errichtung einer landwirtschaftlichen Kleinbiogasanla-

ge Grundstuck Flur-Nr. 345 Gemarkung Wolfertsbronn

Sachverhaltsdarstellung:

Der Antragsteller plant die Errichtung einer landwirtschaftlichen Kleinbiogasanlage mit einer
Gesamtfeuerungsleistung von 219 kW auf seinem landwirtschaftlichen Grundstiick auf3erhalb
von Wolfertsbronn. Die Anlage besteht aus einem Fahrsilo (30 x 10 x 3 m), einem Fermenter
780 cbm, einem Garrestelager 2270 cbm sowie einem BHKW Container mit ca. 16 gm, 75 kwel.
Die Anlage fallt nicht unter das Bundesimmissionsschutzrecht, sondern ist baurechtlich zu be-
handeln. Die Tragerbeteiligung erfolgt aktuell. Die Anlage ist genehmigungsfahig, wenn 6ffent-
lich-rechtliche Belange nicht entgegenstehen.

Anlagen: Lageplane, Grundrisse

Vorschlag zum Beschluss:
Mit der Baumafl3nahme besteht vorbehaltlich der Zustimmung der Trager 6ffentlicher Belange
Einverstandnis.

03. Sitzung des Bau-, Grundsticks- Beschlussnummer: BGUA/20190403/08
und Umweltausschusses Ja 7 Nein0 Anwesend 7

Beschluss:
Mit der Baumafl3nahme besteht vorbehaltlich der Zustimmung der Trager 6ffentlicher Belange
Einverstandnis.

Dinkelsbiihl, den 03.04.2019
Bau-, Grundstiicks- und Umweltausschuss
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Genehmigung der Niederschrift

Die Niederschrift Gber die 6ffentliche Sitzung vom 12.03.2019 hat zur Einsichtnahme aufgele-
gen und wurde genehmigt.

Ja 7 Nein 0 Anwesend 7 BGUA/20190403/08

Dr. Christoph Hammer Peter Koller Simone Sellner
Oberbirgermeister Schriftfihrer/in
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